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一 . 城市现状症结

沈阳大东区黎明地块在工业时代的转变

过程中，居民因就业搬迁，使大量房屋空置，

缺乏归属感；整个基地管理落后，绿化缺失，

娱乐设施不足，无法为良好的社会氛围提供

基础条件；缺乏社区基础服务和文化设施，

无法满足居民的精神需求；私人空间不足，

活动空间少，生活质量低，固定活动场所零散。

由此症结总结为：1 历史文脉残缺，由

沈阳历史文脉形成的城市文化场所感缺失。2 

城市功能不足，具有沈阳历史文化的特色的

复合型城市生活商务区缺失。3 城市形象模

沈阳大东区黎明地块
城市设计及改造策略

开发商：旭辉地产沈阳

规划设计：上海日清城市规划设计有限公司

设计团队：宋照青 张超 张文博 王艺 刘飞

项目地址：沈阳大东区

规划用地面积：约 120 公顷

核心区规划建筑面积：约 75 万平米

撰稿人：张文博

糊，相对于大尺度地标建筑，具有历史文化特色的小尺度文化街区形象缺失

那么在城市设计起点，如何实现本地块自我更新，聚合城市功能，形成人气活动，填补城

市印象的空白，并打造大沈阳的区域亮点？是我们重点思考和要解决的问题。

二 . 成功案例 上海新天地改造项目

针对二千多户居民拥挤在这两块狭小的街区内，居住环境十分恶劣，违章搭建的情况又十

分普遍，很多地方已很难看出旧时的模样。
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我们不再继续大拆大建的低端策略，从

旧建筑保护和改造入手，为老旧城区注入新

的城市公共活动空间的同时，结合周边优势

的交通和环境特点，填补和更新区域级的城

市功能。富含历史底蕴的城市名片效应会从

商业角度提升周边地块价值，持久的经济活

力以及商业人气最终会带动大城市尺度的复

兴和发展。

那么针对不同城市背景，却有相同生长

基因的的区域案例，新天地模式如何对现有

案例产生启发和影响？
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三 . 思考设想

城市设计策略之一：构建骨架。提取原有场所空间中，西区的老广场节点，中区东西向肌

理轴线，东区的黎明广场，重新打造为西区“印象广场”和中区“复兴大道”公共商务序列空间，

东区“黎明城市公园”等概念，植入复合型的新兴城市商务生活，在功能上补足空白，在城市

尺度和肌理上整合并更新。
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城市设计策略之二，灵魂重生，重点利

用历史资源。在西区保护并改造西区战俘营

资源，中央轴线区域的苏式红砖多层院落，

以及东区的保留老建筑黎明文化宫，形成完

整的历史脉络序列，强化城市变迁中的历史

场所精神，这也是该区域最为珍贵的灵魂资

源。同时在功能上形成类似沈阳新天地气氛

的历史旧区改造，并逐渐更新为休闲商业活

动地标，形成商业活动气氛，聚合到大沈阳

范围的人脉人气。

城市设计策略之三，门户效应，即强化

本区域的领域感和标志性。本区域可以理解
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为城中之城，周边界限明确，要保留区域的

完整性和领域感，即通过限定和设立西侧，

东侧的城市接入口体量形象，形成强烈的出

入感，同时也为整个区域的复兴计划提供感
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官气氛。

四 . 解决：历史之轴

整合如上城市设计策略，规划设计用历

史之轴的概念将本区域的多方面资源重新梳

理和整合。城中之城的历史之轴将包括战俘

营遗迹，城市印象广场，超高层办公区，中

央商务区，企业创客办公区，历史文化商业

街区，综合商业区，历史文化广场及酒店商

务区等，形成大东区新的复合功能新区，功

能上实现办公，创业，历史旅游，休闲商业

等多方位的造血效应，通过历史之轴辐射到

其他南北地块。交通方面，在限定周边车行

交通的同时，利用区域两端的地铁资源聚合

人气，通过空中走廊系统及若干下沉广场系
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统，形成车行，步行，公共交通资源的立体

使用。从门户形象上形成完整的城市轴线体

系，张弛有度，标志性和场所感强烈，可持
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续开发为大东区甚至范沈阳市的城市名片。

五 . 黎明复兴计划

以保护改造城市历史资源为契机，由此

入手，注入新的城市公共空间，逐渐生长出

新兴的城市功能，持续聚合自身和外来人气，大幅提升

周边地块价值……如此策略和上海新天地复兴计划一脉

相承，最终目的都是提升区域的竞争力，形成城市名片

效应，形成新的城市中心，即是本城市设计的愿景和初衷。
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